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1. ПРИЧИНА ПЕРЕСМОТРА КАДАСТРОВОЙ СТОИМОСТИ 
 

 



               

 

 

 



               

2. ИЗУЧЕНИЕ ОТЧЕТА О КАДАСТРОВОЙ ОЦЕНКЕ 
 

 



               

3. СВЕДЕНИЯ О ЦЕНООБРАЗУЮЩИХ ХАРАКТЕРИСТИКАХ 

 

ИСПОЛЬЗОВАН УПСС ЭКСПЛУАТАЦИОННОЙ ГАЗОВОЙ СКВАЖИНЫ  

для условий строительства в Московской области 

с допущением об удовлетворительном / работоспособном состоянии объекта 

БЕЗ УЧЕТА ФАКТИЧЕСКОГО ВОЗРАСТА. 



               

4. УТОЧНЕНИЕ ЦЕНООБРАЗУЮЩИХ ХАРАКТЕРИСТИК 

 

 



               

5. СОСТАВЛЕНИЕ ОТЧЕТА ОБ ОЦЕНКЕ 

 

Скважина №3-Яр, пробурена с целью разведки территории на нефть в период с 1949 

по 1953 годы на глубину 2509м.  

При бурении, применялась первая советская буровая установка, УЗТМ-1М. 

Опробование интервалов было осуществлено в 1952-1953 гг.  

I- 1897-1810 м.  

II- 1643-1635 м.  

IIIа- 1534-1527 м.  

III- 1502-1466 м  

IV- 1230-1217 м.  

V- 1166-1155 м. 

Опробование водоносных пластов в пермо-триасовых и юрских 

отложениях показало их весьма слабую водообильность, в связи 

с чем практического интереса они не представляют.  
Наибольший интерес представляет готеривский водоносный 

комплекс, так называемый IV объект в интервале 1230-1217м. 

Сложен он крупно и среднезернистыми кварцевыми песками.  

И водоносный пласт в барремских отложениях (V объект в 

интервале 1166-1155м.).  

По химическому составу вода относится к хлоридно-натриевому 

типу. 

Ниже интервалов перфорации, 

представляющих наибольший интерес, с 

целью постоянного разделения 

вышележащих пластов от нижележащих, 

установлены цементные мосты. 

  

1352 метра для перекрытия интервалов 

перфорации 1534-1527 м. и 1502-1466 м.;  

1506, 1594 метра для перекрытия интервала 

перфорации 1643-1635 м.;  

1742 метра для перекрытия интервала 

перфорации 1897-1810 м.;  

2033 метра башмак эксплуатационной колонны 

В январе 1956 г. скважина передана Облздраву для эксплуатации.  

С января 1956 года скважина беспрерывно фонтанирует минеральной водой. 



               

6. ЭКСПЕРТНАЯ ИННИЦИАТИВА п.20 ФСО №7 

 

Рыночная стоимость земельного участка, застроенного объектами капитального строительства,  

или объектов капитального строительства для внесения этой стоимости в государственный кадастр 

недвижимости оценивается исходя из вида фактического использования объекта. 

 

Создание современного аналогичного объекта, обеспечивающего равноценную полезность  

не требует расходов на бурение в интервале от цементного моста 1352 метра до забоя поисковой 

скважины 2509 метров, так как водоносный комплекс, в скважине для водоснабжения, кадастровый 

номер 72:17:0703001:1367, вскрыт в только интервалах перфорации 1230-1217м. и 1166-1155м. 

 

Цементный мост - это непроницаемая для нефти и воды перемычка внутри скважины. Установка цементных 

мостов является способом частичной ликвидации скважины (Ст. 26. Закона РФ от 21.02.1992 N 2395-1 «О 

недрах»). 

 

Допускается принимать консервационные цементные мосты в качестве ликвидационных при условии, 

что мост перекрывает весь интервал перфорации и не менее чем на 50 м выше его (П. 1308. Приказа 

Ростехнадзора от 12.03.2013 N 101 «Об утверждении Федеральных норм и правил в области промышленной 

безопасности Правила безопасности в нефтяной и газовой промышленности» (Зарегистрировано в 

Минюсте России 19.04.2013 N 28222). 

 

Цементные мосты перекрывают все опробованные, не продуктивные интервалы перфорации и 

установлены выше их, боле чем на 50 м. 

 

Фактически, поисковая скважина на нефть №3-Яр, пробуренная в 1953 году, ликвидирована ниже отметки 

1352 метра.  

Назначение скважины кадастровый номер 72:17:0703001:1367 установлено для водоснабжения.  

Скважина для водоснабжения физически не может эксплуатироваться на полную глубину бурения 2509м. 

Разбуривание существующих цементных мостов абсолютно экономически не нецелесообразно, так как 

ниже лежащие интервалы перфорации не продуктивны.  



               

Действующие минеральные источники Тюменского района 

 

1. Спортивно-оздоровительный комплекс «Дорожник»  

2. МСЧ «Нефтяник»  

3. Оздоровительный комплекс «Нептун»  

4. База отдыха «Волна»  

5. База отдыха «Яр»  

6. База отдыха «Верхний Бор»  

7. Горячий источник «Советский»  

8. Загородный клуб «Аван»  

9. Санаторий «Геолог»  

10. Центр реабилитации «Тараскуль»  

11. Санаторий «Сибирь»  

12. Семейный загородный клуб «Юный геолог»  

13. Минеральный источник «Сосновый бор»  

14. Санаторий-профилакторий «Хвойный»  

15. Социально-оздоровительный центр граждан 

пожилого возраста и инвалидов «Красная гвоздика»  



               

Характеристика минеральных источников Тюменского района 
№ 

п/п 
Источник № скважины Глубина, м Год бурения Водо-пользователь Местоположение 

Темпера-тура, 
оС 

Минера-

лизация 

1 
Спортивно оздоровительный 

комплекс «Дорожник»  
88-ОМ 1257 1988 ООО «СМУ Дорснаб»  

г.Тюмень, ул. Магнитогорская, 

11  
32 7,2 

2 МСЧ «Нефтяник»  3-Б 1322 1967 ООО МСЧ «Нефтяник»  г.Тюмень, ул.Шиллера, 12  37 7,3 

3 
Оздоровительный комплекс 

«Нептун»  
3-Т 1237 1973 ЗАО «Блок комплект»  

г.Тюмень, ул. Новгородская 10, 

ст.35  
38 9,2 

4 База отдыха «Волна»  18-Б 1271 1987 ООО «Волна»  Пос.Мыс, ул. Ермака, 2А  41 8,5 

5 База отдыха «Яр»  3-ЯР 2509 (1352) 1953 ООО «Минводы»  пос.Яр, ул.Источник, 6  39 11,8 

6 База отдыха «Верхний бор»  33-0309 1250 2010 
ОАО База отдыха 

«Верхний Бор»  
г.Тюмень, 11 км Салаирского тр.  39 7,5 

7 Горячий источник «Советский»  5-Б-1 1224 2014 ООО «Источник»  
Дер.Молчаново, 35 км 

Салаирского тр.  
47,8 7,0 

8 Загородный клуб «Аван»  1-ПК 1105 2008 ИП Краснов В.П.  С.Каменка, ул. Мира, 4  42 7,2 

9 Санаторий «Геолог»  9-П 1259 1984 
ООО «Санаторий 

«Геолог»  

Дер.Коняшина, 39-км 

Салаирского тр, 6  
48 6,6 

10 
Центр реабилитации 

«Тараскуль»  

2-Б 1170 1961 
ФГУ ЦРФСС РФ 

«Тараскуль»  

пос. Тараскуль, ул. Санаторная, 

10  

37 6,2 

8-П 1553 1981 41 11,8 

7-Б 1253 1980 В консервации 32 7,1 

11 Санаторий «Сибирь»  
13-Б 1409 1987 

ОАО «ЦВМиР «Сибирь»  
Пос. Червишево, 19-км 

Червишевского тр. 

24 7,5 

14-Б 1172 1987 24 8,0 

12 
Семейный загородный клуб 

«Юный Геолог»  
12-П 1256 1986 

ООО ДОК «Юный 

Геолог»  

С. Онохино, 27-км 

Червишевского тр.  
36 8 

13 
Минеральный источник 

«Сосновый бор»  
29-ОМ 1270 1988 «Сосновый бор»  Пос.Винзили  40 13,2 

14 
Санаторий-профилакторий 

«Хвойный»  
70-ОМ 1270 1988 

ОАО «Транснефт ь-

Сибирь»  

Пос.Винзили, 27 км 

Ялуторовского тракта  
38 13,0 

15 

Социально-оздоровительный 

центр граждан пожилого 

возраста и инвалидов 

«Красная гвоздика» 

103-ОМ 1250 1989 
АУ СОН ТО «Красная 

гвоздика»  
дер. Криводанова, 35 км  30 18,0 

Глубина эксплуатируемых термальных скважин Тюменского р-на, составляет от 1 105м до 1 553м, 

что является достаточным для бальнеологических целей.  

Эксплуатационная глубина скважины №3-ЯР в 1 352 метра находится в среднем диапазоне. 

 



               

Стоимость бурения нефтяных и водозаборных скважин 
Средняя стоимость 1 метра эксплуатационного бурения скважин на нефтяных месторождениях Западной Сибири, полученная путем 

обобщения сведений об удельной стоимости бурения эксплуатационных скважин в период 2014 – 2016 гг. – примерно по одной сотне 

произвольно выбранных нефтяных месторождений более 20 нефтедобывающих предприятий Западной Сибири (ХМАО, ЯНАО, Томская 

область и юг Тюменской), приведенные в утвержденных проектных технологических документах на их разработку приведена в таблице1. 

 

Проанализировав предложения по бурению скважин на воду по Тюменскому району можно сделать следующий вывод: Буровые 

компании Тюмени, положительно зарекомендовавшие себя на рынке, предлагают услуги по бурению скважин с материалами и работой по 

средней стоимости 1 погонного метра от:  

- абиссинский колодец (до 10-15м) - от 2 100 руб./п.м. 

- скважина на песок (около 30м) - от 2 500 руб./п.м. 

- скважина на известняк (до 200м) - от 2 800 руб./п.м.  

- скважина на термальные воды (до 1500 м) – от 14 900 руб./п.м. 

                                                           
1 «Статья О стоимости эксплуатационного бурения на нефтяных месторождениях Западной Сибири» Специализированный журнал «Бурение и нефть» №05 (Май) 2017  

https://burneft.ru/archive/issues/2017-05/36 

https://burneft.ru/archive/issues/2017-05/36


               

 



               

7. УСТАНОВЛЕНИЕ КАДАСТРОВОЙ В РАЗМЕРЕ РЫНОЧНОЙ 

 

 

ГБУ не уполномочено считать стоимость по закону об оценке 135-ФЗ. 



               

8. ПОДАЧА ИСКОВОГО ЗАЯВЛЕНИЯ 

 

 

 

 



               

9. РАБОТА С ДОКАЗАТЕЛЬНОЙ БАЗОЙ 

 

 



               

 

 

 

 

 

 



               

10. ВЗЫСКАНИЕ СУДЕБНЫХ РАСХОДОВ 

 

  



               

ЗАКОН «ОБ ОЦЕНОЧНОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ В РФ» 
СТАТЬЯ 9. ОСНОВАНИЯ ДЛЯ ПРОВЕДЕНИЯ ОЦЕНКИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

Основанием для проведения оценки является договор на проведение оценки... 

 

СТАТЬЯ 10. ОБЯЗАТЕЛЬНЫЕ ТРЕБОВАНИЯ К ДОГОВОРУ НА ПРОВЕДЕНИЕ ОЦЕНКИ 

Договор на проведение оценки должен содержать: размер денежного вознаграждения за проведение оценки; 

 

 

Отраслевое соглашение в оценочной деятельности и в других видах экономической деятельности, связанных с определением 

стоимостей в Российской Федерации на 2024-2026 годы Соглашение подписано сторонами 15 мая 2024 г., зарегистрировано в 

Федеральной службе по труду и занятости 28 мая 2024 г., регистрационный № 19/24-26 https://mintrud.gov.ru/docs/agreements/2275  

https://mintrud.gov.ru/docs/agreements/2275


               

 

 

 

 

 

 

 

 

 



               

11. УСТРАНЕНИЕ ПРИЧИН СПОРНОЙ СИТУАЦИИ 

 

 

 

 

Подтверждением правильности выводов оценщика о фактической 

глубине скважины для водоснабжения является внесение 

изменений в ГКН о глубине скважины для водоснабжения, 

кадастровый номер 72:17:0703001:1367.  

 

 

 

 

 

Специалисты, составившие технический план скважины для 

водоснабжения, кадастровый номер 72:17:0703001:1367 и органы 

государственной регистрации прав на недвижимое имущество 

полностью согласны с выводами оценщиков ООО «Палата 

профессиональной оценки» о ликвидации забоя поисковой 

скважины №3-Яр, 2509 метров. 



               

12. СПРАВЕДЛИВАЯ БАЗА НАЛОГООБЛОЖЕНИЯ 

 



               

 

 

 

 

 

 

НЕ БОЙТЕСЬ ПРОЯВЛЯТЬ ИННИЦИАТИВУ! 

 

 

 

 

УМЕЙТЕ ОТСТОЯТЬ СВОЕ МНЕНИЕ! 
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